UCHWALA NR LI11/409/2023
RADY GMINY ROZDRAZEW

7 dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie: oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1., poz.40ze zm.), wzwigzku zart. 32 ust. 1-3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Rozdrazew uchwala co
nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ aktualno$¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rozdrazew”, przyjetego Uchwata Nr XXVII1/209/2021 Rady Gminy z dnia 28 maja 2021r.

§ 2. 1. Uznaje si¢ aktualno$¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem
ust. 2.

2.Plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzone wtrybie ustawy z7 lipca 1994r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym nie wyczerpuja obligatoryjnego zakresu planu miejscowego okreslonego
w art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)

§ 3. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Rozdrazew w latach 2018-2024”
stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rozdrazew.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Mirostaw Jarocki
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1. Przedmiot i podstawy prawne opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena aktualnosci ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew”, oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium
i plandw miejscowych Woéjt Gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkdéw
zabudowy oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmian planéw miejscowych. Woijt
przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno —
architektonicznej, co najmniej raz  w czasie kadencji rady.

Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i plandw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania o ktérych mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obowigzek sporzadzenia oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z ktérym:

W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaleni studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art, 57 ust, 1-3 i art. 67,
oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Przy podejmowaniu uchwaly przez Rade Gminy w sprawie aktualnosci studium
i plandow miejscowych bierze sie pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo
planu miejscowego, z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15

oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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art. 10

ust.1 W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
/ jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych,

5) warunkow | jakosci Zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegoinymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z
dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersainym projektowaniem,

6) zagroZenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia,;

7) potrzeb i moZliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,
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b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

c) moZliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadar
wtasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagroZeri geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

12) wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadari stuzacych realizacji ponadlokainych celow publicznych,;

15) wymagari dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

ust. 2. W studium okresla sie w szczegolnosci:

W studium okresla sie w szczeqolnosci:

1) uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uZytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycjie celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu  zagospodarowania  przestrzennego
wojewodztwa,;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdinego zagroZzenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120);

14) obszary wymagajace przeksztatceri, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane,

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrow w zwigzku z realizacjig inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,;

16) (uchylony)

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone beda urzagdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sle ich rozmieszczenie, z wytaczeniem.

1) wolnostojgcych urzadzeri fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne kias V,

VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
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podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) urzadzeri innych niz wolnostojace.

Art. 15,

ust.1. Wojt burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust, 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorejf mowa w art, 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

ust, 2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo.

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoftczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng — minimaing intensywnosc¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni catkowitej
zabudowy  w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni  biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki  budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimaing liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice | sposoby zagospodarowania terenow [ub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow gomiczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa,;
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8) szczegotowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art,
36 ust. 4.

2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlowego, o ktorym mowa w art. 10
ust. 3a, sporzadza sfe dla terenu pofozonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar,
na ktorym powinny nastapic zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku

realizacji tego obiektu.

3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scaleri | podziatow
nieruchomosci;

2) granice obszarow rehabilitacyi istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszarow wymagajacych przeksztatceri lub rekultywacji;

3a) granice terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust, 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzeri na
srodowisko;

4) granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust.
3a;

4a) granice terendow rozmieszczenia inwestycii celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;,

4b) granice terenow inwestycii celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o
znaczeniu paristwowym, lotniska uZytku publicznego, inwestycjii w zakresie terminalu lub

przedsiewziecia Euro 2012;
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5) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikow zagfady oraz fch stref ochronnych, a takze ograniczenia
dotyczgce prowadzenia na fch terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granice terenow zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych,;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony),
10) minimaing powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

art. 16 ust.1

Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w paristwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planow
miejscowych, ktore sporzagdza sie wytacznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.

2.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rozdrazew

Gmina posiada aktualne Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rozdrazew, ktore zostato opracowane w 2021 i przyjete Uchwatg
nr XXVIII/209/2021 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 25.05.2021r. W studium zostaty
ujete najwazniejsze zadania zwigzane z gospodarkg przestrzenng i aktualnymi potrzebami
rozwojowymi gminy. Do tego czasu obowigzywato mocno juz zdezaktualizowane studium
opracowane w 1999r. - Uchwata Nr X/51/99 Rady Gminy z dnia 29 listopada 1999 ze zmiang
z 2010r. Studium skfada sie z czesci tekstowej oraz graficznej opracowanej na mapie w skali

1: 10 000. Czesc¢ graficzna zawiera 2 rysunki studium zatytutowane:

1) ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego’,

2) ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Strefy polityki przestrzennej”.
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W studium ujeto aktualne uwarunkowania wystepujace na terenie gminy oraz okreslono

kierunki zagospodarowania przestrzennego, zabezpieczajgce nowe tereny rozwojowe.

3. Ocena zgodnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rozdrazew z 2021r. jest zgodne z wiekszoscig wymogow zawartych w ustawie z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W studium nie

uwzgledniono jedynie zagadnien okreslonych w art. 10 ust.1 pkt 4a:

~rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych’”.

Audyt krajobrazowy Wojewodztwa Wielkopolskiego zostat bowiem uchwalony 27 marca
2023r., a wiec juz po przyjeciu uchwaty w sprawie studium. Z analizy tego dokumentu

wynika jednak, Zze na terenie gminy Rozdrazew nie wyznaczono granic krajobrazéw

priorytetowych.

Kolejng kwestig ktorych nie uwzglednia aktualne s.u.k.z.p. sg ustalenia ustawy z dnia
9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz
niektdrych innych ustaw. W ustawie tej zmieniono minimalng odlegtos¢ w jakiej moze zostac
wybudowana elektrownia wiatrowa w stosunku do budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, ktdra wynosi obecnie 700,0 m. W dotychczasowym studium odlegtosci
te byly okreSlone na podstawie ustawy z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych i wynosity one 10-krotng wysoko$¢ planowanej lub istniejgcej

elektrowni wiatrowej. W _zwigzku z tym powinno sie dokona¢ aktualizacji studium

w_tym zakresie. Majac jednak na uwadze fakt, ze zgodnie z zatozeniami planowanej zmiany

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obecne studia stracg waznos¢

z koncem 2025r., nie bedzie zasadne przeprowadzanie takiej zmiany wg aktualnych

przepisow.
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analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rozdrazew

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy obowigzuje aktualnie 7 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Plany te zostaty sporzadzone w latach 2003 - 2022.

Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

1) "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rozdrazew w miejscowoscr
Rozdrazew przy ul. Lesnej”,

2) "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla terenu
potozonego przy ul. Kozmiriskiej”,

3) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych
w gminie Rozdrazew’,

4) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych
w rejonie wsi Dzielice, Wolenice”

5) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w
rejonie wsi Trzemeszno, Nowa Wies, Grebow”

6) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 806/14 i 709
w Rozdrazewie”

7) ., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wies
[ Budy”

tabela nr 1. Wykaz obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

obszar objety Uchwata Rady Rodzaj zabudowy Publikacja Dziennik
planem/powierzchnia Gminy Urzedowy
1 Rozdrazew dz. nr ewid. Uchwata nr teren dziatalnosci Nr 161 poz.3021
489/1, 489/5, 489/8, V1/38/2003 gospodarczej
489/3 Rady Gminy z zabudowg
Rozdrazew mieszkaniowg
z dnia jednorodzinng
powierzchnia 1,02 ha 5 wrzesnia
2003r.
2 Rozdrazew, teren Uchwata nr tereny zabudowy
potozony na pétnoc od | XVIII/101/2008 mieszkaniowe;j Nr 137 poz. 2519
ul. Kozminskiej Rady Gminy jednorodzinnej | z dnia 21.08.2008 r.
Rozdrazew oraz ustugowej
powierzchnia ok. 3,5 ha z dnia 8 lipca

str. 11

1d: 4910E1C7-DF90-4A78-BAFB-80D404EB4662. Podpisany Strona 11



analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rozdrazew

2008 r.
obreby geodezyjne Uchwata Nr plan
Trzemeszno, Grebdw, VI1/38/2011 z przeznaczeniem Nr 162 poz. 2656
Nowa Wie$ Rady Gminy pod lokalizacje zdnia 7.06.2011 .
Rozdrazew elektrowni
powierzchnia ok. 846 ha z dnia wiatrowych
11.05.2011
Uchwata nr plan
obreb geodezyjny XXII/121/2912 z przeznac;enllem
L . Rady Gminy pod lokalizacje
Dzielice, Wolenice . . poz. 98
Rozdrazew elektrowni .
. . z dnia 4.01.2013 r.
. . z dnia 30 wiatrowych, oraz
powierzchnia ok. 116 ha Ly
pazdziernika zabudowe
2012r. ustugowg
obreb geodezyjny Uchwata nr W zwigzku ze poz. 1052 z dnia
Trzemeszno, Nowa Wies, | XXXVI/273/2022 | zmiang zatozen 7 lutego 2022 r.
Grebow Rady Gminy inwestycyjnych w
Rozdrazew odniesieniu do
powierzchnia 2,89 ha z dnia 26 elektrowni

stycznia 2022r.

wiatrowych dla
9 lokalizacji nie
przewiduje sie
dalszych prac.
W zwigzku z
powyzszym ww.
tereny
przeznaczono
ponownie na cele
rolnicze
likwidujgc tym
samym strefy
wokot elektrowni
wiatrowych,
o ktérych mowa

w ustawie z
2016r.0
inwestycjach w
zakresie
elektrowni
wiatrowych.
»Miejscowy plan zago- Uchwata nr W planie poz. 1053 z dnia
spodarowania przestrze- | XXXVI/274/2022 Wyznaczono 7 lutego 2022 r.
nnego dla dziatki nr Rady Gminy teren zabudowy
806/14 i 709 w Rozdra- Rozdrazew mieszkaniowe;j
zewie” z dnia 26 jednorodzinnej
stycznia 2022r. z ustugami
str. 12
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powierzchnia 0,1335 ha
7 | ,Miejscowy plan zago- W planie
spodarowania przestrze- Uchwata nr wyznaczono
nnego W rejonie wsi | XXXIX/290/2022 | tereny zabudowy
D2|eI|'f:e, Nowa Wies i Rady Gmlny ,zagrodpng, _ 00z. 4743 7 dnia
Budy Rozdrazew ktdre znajdujg sie
. 21 czerwca 2022r.
z dnia3 w strefach 10-

powierzchnia 1,13 ha czerwca 2022r. | krotnej wysokosci

elektrowni

wiatrowej

Zroato: opracowanie wiasne

Opracowane plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozdrazew obejmuijag
obszar o tgcznej powierzchni ok. 970,67 ha co stanowi 12,05 % powierzchni gminy (7947
ha). Od czasu sporzadzenia poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
dla lat 2015-2018 powierzchnia gminy pokryta planami wzrosta o 4,14 ha. Rejony
obowigzywania planéw przedstawiono na zatgczniku graficznym do niniejszej analizy.

Plany zagospodarowania przestrzennego zapewniajg szybszg i skuteczniejsza
realizacje polityki przestrzennej gminy, w odrdznieniu od wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy. Jednak w przypadku gminy Rozdrazew, o zdecydowanie dominujgcym rolniczym
charakterze nie zachodzi potrzeba pilnego sporzadzania planéw dla wybranych obszaréw. Na
obszarze Polski wskaznik pokrycia planami ksztattuje sie na poziomie 32,6% (28% podczas
sporzadzania poprzedniej analizy), a Wojewddztwa Wielkopolskiego 21,8% (dane za rok
2022).

tabela nr 2: Stopieri pokrycia obszaru gminy planami miejscowymi w okresach sporzadzenia

analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym za lata 2015-2024*

L.p. powierzchnia planu procent pokrycia obszaru gminy

Lata 2015 - 2018

1 1,02 ha 0,01 %

2 3,5ha 0,04 %

3 846 ha 10,64 %

4 116 ha 1,46 %

966,52 ha 12 %

Lata 2018 - 2024

5 2,89 ha
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6 0,1335 ha
7 1,13 ha
facznie 970,67 ha 12,05 %

Zroato: opracowanie wiasne

*do maja 2023

W rozpatrywanym okresie sporzadzenia analizy Rada Gminy uchwalita 3 miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w rejonie wsi Trzemeszno, Nowa Wies, Grebow” (2022r.),

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 806/14 | 709
w Rozdrazewie” (2022r.),

3) ., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Dzielice, Nowa Wies
[ Budy” (2022r.).

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Rozdrazew bedace w trakcie opracowania.

W biezacej kadencji Rady Gminy zostaty jak dotad podjete zostalty 3 uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu.

1) Uchwata Nr XXVII/205/2021 z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego
nastepujace obszary:

1) czes$¢ dziatki nr 151 i 153 w obrebie geodezyjnym Grebdw,

2) dziatki nr 168/3 i 216/2 w obrebie geodezyjnym Grebdw,

3) dziatke nr 392/2 i cze$¢ dziatki nr 391/2 w obrebie geodezyjnym Grebdw,
4) dziatki nr 401/2 i 403/2 w obrebie geodezyjnym Grebow,

5) dziatki nr 76/2, 79/3, 135/2 w obrebie geodezyjnym Trzemeszno,

6) dziatki nr 45/2, 50/2, 51/2 w obrebie geodezyjnym Nowa Wies,

Dziatania planistyczne podjeto w celu uregulowania dotychczas obowigzujgcego planu
zwigzanego z elektrowniami wiatrowymi na terenie gminy. Dla terenu potozonego w rejonie
wsi Trzemeszno, Nowa Wie$, Grebow obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych w gminie Rozdrazew”, przyjety Uchwatg Nr
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VIII/38/2011 Rady Gminy Rozdrazew z dnia 11.05.2011r. Zgodnie ze ziozonym przez
inwestora wnioskiem planowana jest budowa tylko 5 elektrowni wiatrowych ktore uzyskaty
pozwolenie na budowe. W odniesieniu do pozostatych 9 lokalizacji elektrowni wiatrowych nie
przewiduje sie dalszych prac inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym ww. tereny
przeznaczono ponownie na cele rolnicze likwidujgc tym samym strefy wokét elektrowni
wiatrowych, o ktoérych mowa w ustawie z 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych. Obszary te ponownie bedg mogty by¢ wykorzystane na realizacje zabudowy

mieszkaniowej, jezeli zajdzie taka konieczno$¢.

2) Uchwata Nr XXXII/235/2021 1z dnia 18 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie wsi Dzielice, Nowa Wie$ i Budy obejmujgcego nastepujgce dziatki:

1) czes$¢ dziatki nr ewid. 9/1 w Dzielicach,

2) dziatke nr 32/2 i czesci dziatki nr 31 w Nowej Wsi,
3) czesS¢ dziatki nr 15 w Dzielicach,

4) czes$¢ dziatki nr 30/2 w Budach.

Prace planistyczne zwigzane byty z ustawg z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych, ktorej zapisy uniemozliwity realizacje zabudowy mieszkalnej
lub zabudowy mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w odlegtosci
mniejszej niz dziesieciokrotno$¢ wysokosci elektrowni wiatrowej. Jednoczes$nie wprowadzono
okres przejsciowy w ktérym byto mozliwe opracowanie planu z takim przeznaczeniem.
Nieruchomosci objete planem znajdujg sie w strefie 10-krotnej odlegtosci od projektowanych
elektrowni dla ktorych ztozono wnioski z prosbg o opracowanie planu, w zwigzku z czym
przystgpiono do powyzszych opracowan. W planie wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej

w ramach ktorej bedzie mozliwa realizacja m.in. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

3) Uchwata Nr XXVII/206/2021 z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar
dziatek o nr ewid. 709 i 806/14 w Rozdrazewie.

Teren opracowania jest potozony w Rozdrazewie u zbiegu ul. Rozdrazewskich
i ul. Gen. Sikorskiego i obejmuje dziatki o nr ewid. 806/14 i 709. Dziatka o nr ewid. 806/14
jest objeta “Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla
terenu potozonego przy ul. Kozminskiej”, z 2008 r. W planie tym teren jest przeznaczony na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku ze ztozonym wnioskiem przez

wiasciciela nieruchomosci oraz rozwojem osiedla dziatke nr 806/14 i przylegtg dziatke nr 709
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przeznaczono na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa.

Prace planistyczne zwigzane z wykonaniem powyzszych opracowan zostaty zakoriczone.

Zrealizowano w ten sposob postulaty i wnioski wynikajgce z zapotrzebowania mieszkancéw

oraz aktualnych potrzeb rozwojowych gminy.

6. Ocena zgodnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.

Na potrzeby niniejszej analizy dokonano oceny obowigzujgcych planéw na terenie
gminy Rozdrazew z przepisami ustawy okreSlajgcymi zakres i sposoby postepowania
w sprawach przeznaczania terendw na okreSlone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Dokonano réwniez analizy pod katem wykorzystania
wihasciwych podktaddéw geodezyjnych do sporzadzania plandw.

Sposrdd obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego tylko plan w Rozdrazewie przy ul. LesSnej zostat opracowany na podstawie

Jstarej” ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym
w pewnych przypadkach zapisy planu mogg wprowadza¢ trudnosci interpretacyjne, ze
wzgledu na odmienne metody i wymogi sporzadzania planow, ktore byly okreSlone w starej
ustawie. Jednakze, ze wzgledu na fakt, Ze nieruchomosci objete planem s3 juz
zainwestowane i zagospodarowane, nie powinny wystepowal trudnosci zwigzane
z interpretacjg zapiséw planu.

Plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony w trybie ustawy z 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie wyczerpuje obligatoryjnego zakresu planu
miejscowego okreSlonego w art. 15 ust.2 aktualnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do czasu uchwalenia nowego, plan ten oczywiscie
zachowuje swojg waznosc.

Pozostate plany zostaty sporzadzone na podstawie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., i sg zgodne z tymi przepisami.

Wszystkie z wymienionych w rozdziale 5. plandw zostato sporzgadzonych na podkiadach

map_zasadniczych i mapach do celéw planistycznych w skalach 1:1000 i 1:2000, co jest

zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
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7. Wnioski w sprawie przystgpienia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania i studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

W biezacej kadencji Rady Gminy nie zostaty ztozone do urzedu gminy inne niz juz

opracowane plany wnioski w sprawie przystgpienia do opracowania nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany, a takze ws. zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rozdrazew”, zwigzanych
Z rozpoczeciem nowej procedury planistycznej. W zwigzku z tym jak na razie nie podejmuje

sie kolejnych dziatan planistycznych.

8.Decyzje o warunkach zabudowy.

Ponizej przedstawiono wydane decyzje o warunkach zabudowy, w latach 2018 — 2023*
dla poszczegolnych obrebdw geodezyjnych, oraz dla poréwnania wydane decyzje w okresie

poprzedniej kadencji Rady Gminy.

tabela nr 3: Wydane decyzje o warunkach zabudowy w latach 2015-2018%* oraz 2018-2023%*

Miejscowos¢ lata 2015-2018%* lata 2018-2023*
Nowa Wie$ 22 23
Rozdrazewek 8 9
Maciejew 11 7
Rozdrazew 30 77
Wyki 5 7
Trzemeszno 7 15
Grebow 10 23
Budy 13 17
Dzielice 14 12
Wolenice 4 6
Henrykéw 2 3
Dabrowa 1 22
Debowiec 1 0
razem 128 221

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z UG

*(do 09.2018r. i 05.2023r.)
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Jak wynika z powyzszego zestawienia w obecnej kadencji zostato wydanych o 72%
wiecej decyzji niz w latach poprzednich. Najwiekszy wzrost wydanych decyzji
odnotowano w Rozdrazewie, Grebowie oraz Dabrowie. Rozktad przestrzenny wydanych
decyzji przedstawiono na ponizszym wykresie.

Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018 — 2023*
wg miejscowosci (w %)

= Henrykéw Debowiec
1% 0% _\ ® Nowa Wie$

B Wolenice 10%
3%

B Rozdrazewek
1%

= Dzielice

6%

E Budy

8%

B Maciejew
3%

B Trzemeszno
7% B Wyki
3%

Zrodto. opracowanie wiasne na podstawie danych z UG
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Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2018 — 2023*

Wg miejscowosci

90

70 -

60 -

50 -

40 -

30 - 23 23

i 17
20 . 15 P
7 7
| |l . .
. B B B H -
) e & S & *

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z UG

W latach 2018-05.2023 wydano #acznie 221 decyzji, natomiast w poprzedniej kadencji
2015 -2018* byto to 128 decyzji. Stanowi to wzrost o 93 decyzje. Z zestawienia wynika, ze

najwiecej decyzji zostato wydanych dla obrebu geodezyjnego :

1) Rozdrazew — 77 decyzji, co stanowi 34% wszystkich decyzji,

2) Nowa Wie$ i Trzemeszno - po 23 decyzje, co stanowi fgcznie 20% wszystkich

decyzji,
3) Dabrowa — 22 decyzje, co stanowi 10% wszystkich decyzji.

Z kolei we wsiach Debowiec i Henrykdw decyzji byto najmniej lub wcale, co $wiadczy o

niewielkim ruchu budowlanym.
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Podziat wydanych decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na funkcje:

decyzje o warunkach zabudowy wg funkcji przeznaczenia terenu

B mieszkaniowa jednorodzinna
zabudowa zagrodowa
H mieszkaniowo-ustugowa
M produkcyjno-ustugowa

pozostate

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie danych z UG

9. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do
ustalen studium

Zgodnie z art. 32 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym W3jt gminy opracowuje wieloletnie programy
sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami
tego dokumentu w studium wyznaczono:
1) ,Tereny objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”,
2) ,Tereny proponowane do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego’.

W ramach pierwszej kategorii terendw w czesci tekstowej studium wyznaczono tereny

Zwigzane z:
a) prawem geologiczno-gérniczym w odniesieniu do terenéw gérniczych,

b) ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesSnych w odniesieniu do gruntéw

wymagajacych zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.
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Druga kategoria terendw obejmuje:

obszary zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Rozdrazewie przy ul. Kozminskiej,

obszary przeznaczone dla rozwoju ustug i przemystu,

obszary, na ktérych nie bedzie mozliwe podjecie inwestycji w trybie wydania decyzji
o warunkach zabudowy, w przypadku braku zabudowy w bezposrednim sasiedztwie,

czy potrzeby ustalenia innych parametréw zabudowy niz w sgsiedztwie,

- tereny, dla ktorych nalezy opracowaé plany na podstawie przepiséw odrebnych, a w
tym te, ktére wymagajg zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze,

podziatu lub scalen nieruchomosci.

Jak na razie nie zachodzi koniecznoS¢ opracowywania nowych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Biezace potrzeby sg realizowane

W oparciu o juz istniejgce plany oraz wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

10.Podsumowanie.

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla

gminy Rozdrazew zostato zaktualizowane w 2021r. i obecnie w wiekszosci spetnia wymogi

okreSlone w art. 10 ust. 1 i 2 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), i przepiséw odrebnych.

e Plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg swojg waznosc.
1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Rozdrazewie dla terenu
potozonego przy ul. Kozminskiej” - na terenie objetym planem sg wydzielone dziatki

budowlane i sukcesywnie sg realizowane kolejne budynki mieszkalne.

Gmina powinna podja¢ dziatania planistyczne zapewniajgce w przysztosci _nowe tereny

rozwojowe, przede wszystkim dla miejscowosci Rozdrazew. Mdgtby to by¢ obszar potozony

pomiedzy ulicami Przemystowg, a Powstancow Wlkp. o powierzchni ok. 17 ha. Dzieki
opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje mozliwos¢
zaprojektowania  terendéw pod drogi dojazdowe, zapewniajgcych wiasciwg obstuge
komunikacyjng wszystkich dziatek budowlanych.
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2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu elektrowni wiatrowych
w gminie Rozdrazew”

Dokonano niezbednej aktualizacji planu — w miejscach planowanych 9 elektrowni

wiatrowych, dla ktérych nie bedg prowadzone dalsze prace inwestycyjne przywrdcono
funkcje zagospodarowania terenu jako tereny rolnicze.

3) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowych
w rejonie wsi Dzielice, Wolenice”

Wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016r. wraz z nowelizacjg z 2023r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych, utrzymato waznos$¢ planéw ktére zostaty uchwalone przed
dniem wejscia w zycie powyzszej ustawy, czyli rdwniez plan w rejonie wsi Dzielice, Wolenice.
Jednakze jezeli planowana elektrownia wiatrowa nie spetnia wymogdw okreslonych w art. 4
ustawy, organ administracji architektoniczno-budowlanej odmawia pozwolenia na budowe.

W zwigzku z tym ustalenia planu ulegty czesSciowej dezaktualizacji, poniewaz przy obecnie

obowiazujacych przepisach prawnych nie bedzie mozliwosci budowy elektrowni wiatrowych

0 pierwotnie zaktadanych parametrach wysokosciowych.

Do najwazniejszych zadan zwigzanych z ksztattowaniem polityki przestrzennej na terenie

gminy Rozdrazew naleze¢ bedzie w przysziosci:

1) w zwigzku z planowang reformg systemu planowania przestrzennego w Polsce,

zakladajgca m.in. utrate waznosci obowigzujgcych studidw uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gmin do korica 2025r. przeksztatcenie obecnego studium

w plan ogdlny gminy,

2) zgodnie ze zmianami zaktadanymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogélnym

gminy.

Reforma systemu planowania przestrzennego w Polsce zaklada sporzadzenie planu
ogolnego, jako obligatoryjnie sporzadzanego dokumentu planistycznego o zasiegu catej
gminy. Plan ogodlny bedzie aktem prawa miejscowego, ktdry zastgpi studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, jako dokument, z ktérym badana

bedzie zgodnos¢
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plandw miejscowych, ale takze decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach
zabudowy beda mogty by¢ wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie
ogolnym. Plan ogdlny bedzie zawierat ustalenia dotyczace funkcji terenéw dopuszczalnych do
wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktérymi dokumenty te bedg musiaty

zachowywac zgodnosc.
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przestrzennym Gminy Rozdrazew

GMINA ROZDRAZEW
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w celu oceny aktualnosci studium i plandéw
miejscowych Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postgpy w opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmian planéw miejscowych. Wojt Gminy Rozdrazew przekazuje Radzie Gminy
wyniki analiz, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

Rada Gminy podejmuje uchwatg¢ w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania o ktorych
mowa w art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wojt Gminy

mgr Mariusz Dymarski
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